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Offener Immobilienfonds

Risikoklasse'

0 geringes Risiko . maéBiges Risiko erhéhtes Risiko hohes Risiko . sehr hohes Risiko

Risikoprofil des typischen Anlegers Empfohlener Anlagehorizont

- Qooeo

Jahre oder langer

sehr hohes Risiko
hochste Renditechancen

geringes Risiko
geringe Renditechancen

Konservativ

Anlagestrategie

Das Fondsvermogen wird derzeit Gberwiegend in Gewerbeimmobilien in europaischen Me-
tropolen mit nachhaltigem wirtschaftlichen Entwicklungspotenzial angelegt. Dartber hin-
aus kann das Fondsvermoégen auch in Objekte auBerhalb Europas investiert werden. Der
Schwerpunkt liegt auf Blirogebauden, Einzelhandelsobjekten, Hotel-, Logistik- und
Wohnimmobilien. Die Gesellschaft wird beim Erwerb von Immobilien sowie im Rahmen der
Bestandsverwaltung von Immobilien auch 6kologische und/oder soziale Merkmale sowie
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bertcksichtigen.
Die Anlagestrategie bezieht sich nicht auf einen VergleichsmaBstab und verfolgt kein in-
dexgebundenes Ziel, sondern die Anlageentscheidungen werden aktiv auf Basis von aktuel-
len Immobilien- und Kapitalmarkteinschatzungen getroffen.

Die Ausgabe von Fondsanteilen unterliegt einer Zuflusssteuerung und kann jederzeit ein-
gestellt werden. In diesem Fall kénnen Kaufauftrage und die Anlage neuer Sparplane tber
die im Verkaufsprospekt angegebenen Vertriebs- und Zahlstellen nicht ausgefuhrt werden.
Ab 2013 gelten neue gesetzliche Regelungen flr Anteilrlickgaben. Das Gesetz hat Mindest-
halte- und Rickgabefristen eingeflihrt. Anteilrlickgabewiinsche missen mittels einer unwi-
derruflichen Ruckgabeerklarung angekiindigt werden. Diese Riickgabe ist nach einer soge-
nannten Mindesthaltefrist von 24 Monaten moglich und muss zwélf Monate vor dem ge-
wunschten Rickgabetermin (Rickgabefrist) erteilt werden.2 Zwischen der unwiderrufli-
chen Ruckgabeerkldrung des Anlegers und dem Zeitpunkt der Anteilrlickgabe kann der
Ricknahmepreis Schwankungen unterliegen und somit zum Zeitpunkt der Anteilriickgabe
héher oder niedriger ausfallen.

Historische Wertentwicklung per Indexierte Wertentwicklung der letzten
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W Wertentwicklung (brutto) Wertentwicklung fur den Anleger (netto)

Wertentwicklung Monat = Seit 1Jahr 3Jahre 5Jahre 10 Jahre Seit

absolut (in %) Jahresbeginn Auflegung

Annualisiert - - 1,62 1,85 1,83 2,19 4,11

Kumuliert 0,07 0,31 1,62 5,64 9,51 24,20 381,22
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Kalenderjahr 1,76 2,03 1,89 1,31 2,49 2,58 2,58 2,67 2,68 2,14

Zukunftige Ergebnisse kdnnen sowohl niedriger als auch héher ausfallen
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Fondsinformationen

Stammdaten

WKN 980551

ISIN DE0009805515

Fondstyp Alternativer Investmentfonds
(AIF)

Fondswéahrung EUR

Auflegungsdatum 01.04.1985

Geschaftsjahr 01.10. - 30.09.

SRI* Tvon7

Verfligbarkeit siehe Anlagestrategie

Preisfeststellung Taggleich (Ordererteilung vor

16 Uhr im UnionDepot)

Verwaltungs- Union Investment Real Estate

gesellschaft GmbH
Aktuelle Daten per 28.03.2024
Rucknahmepreis 54,15 EUR

14.635,93 Mio. EUR
Steuer- und Ertragsdaten
Ausschittend Mitte Dezember

1,00 EUR (Geschaftsjahr
2022/2023)

80,00 % (Privatanleger)

0,20 EUR pro Anteil
(Schatzwert)

Fondsvermégen

Ertragsverwendung

Ausschiuttung

Teilfreistellung®

Freistellungs-
empfehlung

Anlagebetrage
Sparplan Ab 25,00 EUR pro Rate
Konditionen®

5,00 % vom Anteilwert.
Hiervon erhalt lhre Bank 90,00
- 100,00 %*

Verwaltungsvergtitung Zurzeit 0,80 % p.a., maximal
1,00 % p.a. Hiervon erhélt lhre
Bank 25,00 - 35,00 %®

1,3 % p.a.

Ausgabeaufschlag’

Laufende Kosten®
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Die Chancen im Einzelnen

e Ertragschancen der Immobilienmark-
te

e Risikostreuung und professionelles
Fondsmanagement sowie Insolvenz-
schutz durch Sondervermdégen

’ g e Teilnahme an den regelmaBigen Er-
. trégen und méglichen Wertsteige-
ot rungen einer Immobilienanlage

— = ® Teilnahme an den Wachstumschan-
' = cen bestimmter Lander und Regio-
a d O GO nen

e Teilnahme an den Wachstumschan-
cen von Schwellen- bzw. Entwick-
lungslandern

e Moglichkeit der Riickgabe von
Fondsanteilen im Rahmen der gesetz-
lichen Riickgabefristen

Immobilienvermégen nach Regionen Verteilung der Nutzungsarten

e Berlicksichtigung von nachhaltigen
Kriterien in der Anlagepolitik

Die Risiken im Einzelnen

e Marktbedingte Kurs- und Ertrags-
schwankungen sowie Bonitatsrisiken
einzelner Emittenten/Vertragspart-
ner

W Europa 69.64% W Buro 5911% o Risiken einer Immobilienanlage (zum
B Amerika/Asien/Pazifik 30,36 % M Einzelhandel 23,38% . . 9
Hotel 913 % Beispiel Vermietungsquote, Bewer-
L:g'iiﬁk 5'86; tung, Mietausfall)
R 0
Wohnen 2529% ® Erhéhte Wertschwankungen durch
Konzentration auf bestimmte Lander
und Regionen
e Erhohte Kursschwankungen und Ver-
luste beziehungsweise Ausfalle bei
Kennzahlen Anlagen in Schwellen- bzw. Entwick-
(%) (o) o) Iun_g_slandern (zum Be_zlsplel e_1u_fgrund
ﬁ m = Y politischer und rechtlicher Risiken)
- -

Anzahl der Liegen-
schaften

98

Vermietungsquo-
te (nach Ertrag)

91,76 %
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Gesamtliquiditat
(prozentual am
Fondsvermdogen)
12,39 %

Fremdfinanzie-
rungsquote™

18,42 %

Waéhrungsrisiko
(prozentual am
Fondsvermégen)
0,41 %

e Befristete Rlicknahmeaussetzung im
Ausnahmefall sowie Mdglichkeit ein-
geschrankter Handelbarkeit von Ver-
mogensgegenstanden, die zu erhéh-
ten Wertschwankungen fihren kann

e Abweichung der Anlagepolitik von
individuellen Nachhaltigkeitsvorstel-
lungen
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Erlduterung zu den FuBnoten

Die Risikoklassifizierung basiert auf verbundeinheitlichen Risikoprofilen und weicht vom Ge-
samtrisikoindikator des Basisinformationsblattes (BIB) ab.

Far Anleger, die Anteile vor dem 22. Juli 2013 erworben haben, besteht zusatzlich die Méglich-
keit, grundsatzlich bewertungstéaglich im Rahmen des Freibetrags ohne weitere Kosten Anteile
im Wert von bis zu 30.000,- Euro im Kalenderhalbjahr pro Fonds zuriickzugeben.
Abbildungszeitraum 29.03.2019 bis 28.03.2024. Alle Angaben basieren auf eigenen Berechnun-
gen gemaf BVI-Methode und veranschaulichen die Wertentwicklung in der Vergangenheit. Die
Bruttowertentwicklung berucksichtigt die auf Fondsebene anfallenden Kosten (zum Beispiel
Verwaltungsvergltung), ohne die auf Kundenebene anfallenden Kosten einzubeziehen (zum
Beispiel Ausgabeaufschlag und Depotkosten). In der Nettowertentwicklung werden die auf
Fondsebene anfallenden Kosten sowie ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5,00 Prozent im ers-
ten Betrachtungszeitraum beriicksichtigt. Annualisiert: Durchschnittliche jéhrliche Wertent-
wicklung. Kumuliert: Wertentwicklung gesamt. Kalenderjahr / VergleichsmaBstab: jeweilig be-
zogen auf das angegebene Kalenderjahr.

SRI (Summary Risk Indicator). Anhand des Gesamtrisikoindikators konnen Produkte hinsichtlich
des moglichen Risikos miteinander verglichen werden. Je hoher der Gesamtrisikoindikator, um-
so hoher das Risiko. Die Einstufung kann sich kiinftig &ndern. Ein Gesamtrisikoindikator von 1
bedeutet nicht, dass es sich um eine risikofreie Anlage handelt.

Die Teilfreistellung dient als Ausgleich fur bestimmte Steuern, die bereits auf Fondsebene erho-
ben wurden. Die steuerpflichtigen Ertrdge des Fonds, zum Beispiel bei einer Ausschiittung, sind
daher in Hohe des genannten Prozentsatzes steuerfrei.

Bei Erwerb von Anteilen tiber das UnionDepot Komfort fallt eine andere Gebihrenstruktur an.
Wenn dieser Fonds in einer Versicherungsldsung vermittelt wird, wird kein Ausgabeauf-
schlag erhoben.

Die Hohe der Partizipation kann sich &ndern.

Hierbei handelt es sich um eine Schatzung. Eine eventuelle Erfolgsgebihr wird nicht
berlcksichtigt. Die laufenden Kosten umfassen die vom Fonds getragenen Kosten inklusive
Transaktionskosten, diese bestehen aus tatsachlichen (Order)Gebuthren und aus errechneten
oder geschatzten fiktiven Werten, d.h. impliziten Transaktionskosten. Bei letzteren kdnnen
verschiedene Methoden zum Einsatz kommen. Der ausgewiesene Wert wird analog des
Basisinformationsblattes (BIB) auf eine Nachkommastelle gerundet.

19Verhaltnis der Darlehen zum Immobilienverkehrswert.
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Rechtlicher Hinweis

Diese Produktinformation stellt keine Handlungsemp-
fehlung dar und ersetzt nicht die individuelle Anlage-
beratung durch eine Bank/einen Vertriebspartner so-
wie den fachkundigen steuerlichen oder rechtlichen
Rat.

Ausfuhrliche produktspezifische Informationen, ins-
besondere zu den Anlagezielen, den Anlagegrundsat-
zen, zu Chancen und Risiken sowie Erlduterungen
zum Risikoprofil des Fonds entnehmen Sie bitte dem
Verkaufsprospekt, den Anlagebedingungen, dem Ba-
sisinformationsblatt sowie den aktuellen Jahres- und
Halbjahresberichten, die Sie kostenlos in deutscher
Sprache Uber den Kundenservice der Union Invest-
ment Service Bank AG oder auf www.union-invest-
ment.de/DE0009805515 erhalten. Es ist zu beachten,
dass sich die Risikoklasse &ndern kann. Diese Doku-
mente bilden die allein verbindliche Grundlage fur
den Kauf des Fonds. Bitte lesen Sie den Verkaufspro-
spekt und das Basisinformationsblatt des Fonds, be-
vor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen.
Weitere Informationen Gber nachhaltigkeitsrelevante
Aspekte des Fonds finden Sie auf www.union-invest-
ment.de/uniimmo_europa-DE00098055 15-fonds-
980551/?portrait=1.

Eine Zusammenfassung lhrer Anlegerrechte in deut-
scher Sprache und weitere Informationen zu Instru-
menten der kollektiven Rechtsdurchsetzung erhalten
Sie auf www.union-investment.de/beschwerde. Uni-
on Investment Real Estate GmbH kann jederzeit be-
schlieBen, Vorkehrungen, die sie gegebenenfalls fur
den Vertrieb von Anteilen eines Fonds und/oder An-
teilklassen eines Fonds in einem anderen Mitglied-
staat als ihrem Herkunftsmitgliedstaat getroffen hat,
wieder aufzuheben.

Der zukuinftige Anteilwert des Produkts kann gegen-
Uber dem Erwerbszeitpunkt steigen oder fallen. Der
Unilmmo: Europa unterliegt den deutschen Steuerge-
setzen. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie
Sie bezuglich Ihrer Einkiinfte aus dem Unilmmo: Euro-
pa besteuert werden. Die steuerliche Behandlung
hangt von den personlichen Verhéltnissen des jeweili-
gen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unter-
worfen sein.

Soweit nicht anderweitig angegeben, ist die Gultig-
keit der hier abgebildeten Informationen, Daten und
Meinungsaussagen auf den Zeitpunkt der Erstellung
dieser Produktinformation beschrankt.

Union Investment Real Estate GmbH kann lediglich fur
eine in diesem Dokument enthaltene Angabe verant-
wortlich gemacht werden, die irrefihrend, unrichtig
oder nicht mit den Angaben in gesetzlichen Verkaufs-
unterlagen und sonstigen Informationsmaterialien
vereinbar ist.

Union Investment Service Bank AG
WeiBfrauenstraBe 7

60311 Frankfurt am Main

Telefon 069 58998-6060

Telefax 069 58998-9000

E-Mail service@union-investment.de
www.union-investment.de
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